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PLAN PODZIALU
TOTALBUD SPOEKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Niniejszy Plan Podziatu zostat sporzadzony w dniu 30 czerwca 2024 roku na podstawie art. 533 § 1
ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handiowych (t. j. Dz. U.z 2024 r., poz. 18 ze zm., dalej
jako ,k.s.h.”) w zw. z art. 534 k.s.h. w ramach uzgodnier dokonanych przez organy dziatajace za
uczestniczace w podziale spotki, tj. przez:

1) Zarzad spétki pod firmg TOTALBUD Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej
,TOTALBUD S.A.”, albo ,Spotka Dzielong”,

2) Komplementariusza spétki pod firma Lupus Tillana Turzyniski spétka komandytowo-akcyjna
spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie (po rejestracji zmian w KRS: Patka
Nieruchomosdci spétka komandytowo-akeyjna z siedzibg w Warszawie), zwanej dalej ,Spétka
Przejmujaca”.

CZESC | - OGOLNE ZASADY PODZIALU

1. Typ, firma i siedziba spétek uczestniczacych w podziale

Spotka dzielona:

TOTALBUD Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ulica Karczunkowska numer 46, 02-871
Warszawa, REGON: 015593497, NIP: 1181706849, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000736963.

Spotka przejmujaca:

Lupus Tillana Turzyriski spétka komandytowo-akcyjna spétka komandytowo-akeyjna z siedzibg w
Warszawie (po rejestracji zmian w KRS: Patka Nieruchomosci spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg
w Warszawie), adres: ulica Karczunkowska numer 46, 02-871 Warszawa, REGON: 521605518, NIP:
5252902199, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000963285.

2. Sposdb podziatu

Podziat Spétki Dzielonej zostanie przeprowadzony w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h., tj. przez
przeniesienie czeéci majatku Spotki Dzielonej w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa
obejmujacej wyodrebniong pod wzgledem organizacyjnym, finansowym i funkcjonalnym dziatalnosc
wewnetrznej jednostki organizacyjnej w postaci Dziatu Zarzgdzania, Utrzymania i Wynajmu
Nieruchomosci oraz Dofinansowania Inwestycji (,,ZCP”) na Spdtke Przejmujaca, w zamian za nowo
utworzone akcje Spétki Przejmujacej jakie zostang przyznane akcjonariuszom Spétki Dzielonej (Podziat
przez wydzielenie).

Dokfadny opis wyodrebnionych sktadnikéw majatku Spétki Dzielonej w zakresie ZCP, znajduje sie¢ w
Zatacznikach do niniejszego Planu Podziatu.

Wartosé¢ Spotki Dzielonej oraz warto$¢ wydzielanej ZCP zostata okreslona na dzieri 31 maja 2024 r.
wedtug wartosci bilansowej zgodnie z wycena metoda ksiegowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia




29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 395, ze zm., dalej zwana , UoRach”).
Okreslone wartosci stanowig podstawe do ustalenia parytetu wymiany akcji Spotki Dzielonej na akcje
Spotki Przejmujacej.

Metoda wyceny na podstawie wartosci ksiegowej polega na obliczeniu wartosci przedsiebiorstwa na
podstawie zapiséw bilansowych. Majac na wzgledzie charakter prowadzonej dziatalnoéci przez ZCP
uzasadnione jest zastosowanie metody ksiegowej wyceny przedsigbiorstwa. Za wyborem tej metody
przemawia rowniez jej prostota, jednoznacznos$¢ interpretacji wyniku wyceny, oparcie wyceny na tych
samych, ogélnie obowigzujgcych standardach rachunkowoéci.

W przypadku Spétki Dzielonej zastosowano te samg metodg, co dla ZCP w celu zachowania spéjnosci
przy wyznaczaniu parytetu wymiany akcji Spétki Dzielonej na akcje Spotki Przejmujacej.

Majgc powyisze na uwadze zasadnym wydaje sig wybranie najprostszej metody jaka jest metoda
wartosci ksiegowej do wyceny aktywow i pasywow Spétki Dzielonej oraz wydzielonej z tej spétki ZCP
jak réwniez do wyceny wartosci samej Spétki Dzielonej oraz ZCP.

Wartosci Spotki Dzielonej oraz ZCP ustalone przy zastosowaniu tej metody stanowity réwniez podstawe
do okreslenia wartoéci obnizenia kapitatow wtasnych w Spétce Dzielonej oraz podwyiszenia kapitatéw
wiasnych w Spétce Przejmujacej, a w konsekwencji byly podstawg do ustalenia parytetu wymiany akgji
Spotki Dzielonej na akcje Spotki Przejmujacej, o ktérym mowa w punkcie 3 niniejszego Planu Podziatu.

Punktem wyjscia do okreslenia wartosci bilansowej poszczegélnych pozycji sg przygotowane przez
Spotke Dzielong na dzier 31 maja 2024 r. (i) uproszczony bilans Spétki Dzielonej dla ZCP oraz (i) bilans
catej Spotki Dzielonej.

W rezultacie wartos¢ Spétki Dzielonej okreslona na dzien 31 maja 2024 r. wedtug wartosci bilansowej,
zgodnie z wyceng metodg ksiegowa wynosi 68.516.260,26 ztotych, ktéra to wartoéé stanowi roznice
pomiedzy wartoscig aktywow Spoétki Dzielonej a wartoscig zobowiazan i rezerw na zobowigzania.
Wartos¢ netto ZCP wynosi za$ 45.508.725,10 ztotych.

W wyniku Podziatu przez Wydzielenie zostanie podwyzszony kapitat za ktadowy Spétki Przejmujacej o
kwotg 150.000,00 ztotych poprzez utworzenie 150.000 akgji imiennych zwyktych serii B o wartosci
nominalnej 1,00 ztotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej 150.000,00 ztotych.

Po dokonaniu Podziatu przez Wydzielenie, Spotka Dzielona zachowa podmiotowos¢ prawng i nie
zostanie wykreslona z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego. Spotka Dzielona bedzie
kontynuowata dziatalno$¢é w oparciu o pozostata cze$é¢ majatku, stanowiacg zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 4a pkt 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz
art. 2 pkt. 27e ustawy o podatku od towardw i ustug.

2.2, Podstawa podziatu

Stosownie do tresci art. 541 § 1 k.s.h., podstawe Podziatu przez Wydzielenie stanowi¢ beda zgodne
uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Dzielonej oraz Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki Przejmujacej, zawierajagce zgode wspdlnikéw Spétki Przejmujacej oraz
akcjonariuszy Spétki Dzielonej na dokonanie Podziatu przez Wydzielenie oraz na przedstawiony przez
Zarzad Spotki Dzielonej i Komplementariusza Spotki Przejmujacej Plan Podziatu oraz wszelkie inne




zgody wymagane przepisami prawa.

2.3. Dzieh wydzielenia

Zgodnie z art. 530 § 2 k.s.h. wydzielenie ZCP nastgpi w dniu wpisu do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej, o ktdrym
mowa w punkcie 2.5 niniejszego Planu Podziatu, zwanym w niniejszym planie: ,,Dniem Wydzielenia”.

2.4. Sukcesja generalna czesciowa

W wyniku Podziatu przez Wydzielenie Spotka Przejmujaca, zgodnie z trescig art. 531 § 1 k.s.h., wstapi
z Dniem Wydzielenia we wszystkie prawa i obowiazki, stosunki publicznoprawne, stosunki faktyczne i
prawne oraz zwigzane z nimi zabezpieczenia oraz przejmie aktywa i pasywa Spétki Dzielonej dotyczace
ZCP, w szczegdlnosci w zakresie okreslonym w niniejszym Planie Paodziatu.

Opis praw i obowigzkdw, roszczen, aktywow i pasywow ZCP dotyczacych ZCP zostal przygotowany
wedtug stanu na dzieri 31 maja 2024 roku i znajduje sig w zatacznikach do niniejszego Planu Podziatu.

Na skutek Podziatu przez Wydzielenie Spotka Przejmujgca wstapi we wszelkie prawa i obowigzki
wynikajgce z uméw zawartych w zakresie ZCP przez Spétke Dzielong, ktére zostaty wskazane w
zataczniku do niniejszego Planu Podziatu.

Na Spétke Przejmujaca zostang przeniesione sktadniki majatkowe (aktywa i pasywa), jak réwniez prawa
i obowiazki wynikajace ze stosunkéw cywilnoprawnych oraz roszczenia z nimi zwigzane.

Na Spotke Przejmujacg przejda réwniez odpowiednio przyporzadkowane jej srodki pienigzne i inne
aktywa pieniezne zgromadzone w kasie Spétki Dzielonej lub na rachunkach prowadzonych dla Spotki
Dzielonej w facznej kwocie na dzien 31 maja 2024 roku 963.812,70 ztotych.

W sktad wydzielanej do Spétki Przejmujacej ZCP wchodza wszelkie prawa i obowigzki zwigzane z
umowami o prace z pracownikami wskazanymi w zatgczniku - Wykaz z listg pracownikéw
przechodzacych do Spétki Przejmujacej.

W wyniku podziatu przez wydzielenie na Spotke Przejmujaca przejda nastepujace nieruchomosci:

1) Nieruchomoé¢ gruntowa potozona w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, dzielnicy
Ursynéw, przy ulicy Karczunkowskiej 46, o numerze ewidencyjnym 17, identyfikator dziatki:
146513_8.0965.17, o obszarze 0,4057 ha, o sposobie korzystania: Bl - inne tereny
zabudowane, dla ktérej to nieruchomoéci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg KW Nr
WA2M/00091355/8,

2) Nieruchomos¢ gruntowa pofozona w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, dzielnicy
Ursyndéw, przy ulicy Karczunkowskiej 46, o numerze ewidencyjnym 18/1, identyfikator dziatki:
146513_8.0965.18/1, o obszarze 0,3789 ha, o sposobie korzystania: Bl - inne tereny
zabudowane, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
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Warszawie, XIll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
WA2M/00122009/5,

3} Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, dzielnicy
Ursyndw, przy ulicy Karczunkowskiej 46, o numerze ewidencyjnym 18/2, identyfikator dziatki:
146513_8.0965.18/2, o obszarze 0,3789 ha, o sposobie korzystania: Bl - inne tereny
zabudowane, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
WA2ZM/00131386/7,
na ktorych to nieruchomosciach posadowiony jest budynek biurowo-magazynowy, parkingi
oraz powierzchnie przeznaczone pod sktadowanie, place do zbiornika na wody opadowe oraz
garaz podziemny. Nieruchomos$¢ jest ogrodzona, z oéwietleniem i monitoringiem oraz
wszelkimi przytgczami do sieci: kanalizacyjnej, wodociggowej, elektrycznej, gazowej i
technicznej. Czg$¢ biurowa posiada trzy kondygnacje nadziemne, za$ czeéé magazynowa jedng
z antresolami. Caty budynek jest w petni wyposazony.

4) Lokal mieszkalny nr 15 potozony w Warszawie przy ulicy Szarych Szeregdw 6A sktadajacy sie z
przedpokoju, pokoju dziennego z aneksem kuchennym, tazienki, dwéch sypialni, balkonu,
usytuowany na 3 kondygnacji naziemnej budynku, o powierzchni uzytkowej 63,96 m?, z
wiasnoscig przedmiotowego lokalu zwiazany jest udziat w nieruchomoéci wspalnej ktdrag
stanowi grunt i czgs¢ budynku wynoszacy 6396/183202 czesci, ktéry to lokal mieszkalny
zostanie wyodrebniony z ksiegi wieczystej Kw Nr WA4M/00482621/6. Wraz z lokalem sg
wydzielane komdrki lokatorskie o nr Kl 2.20 i KL 2.21 oraz miejsca postojowe nr MP 2.4 i MP
2.8 usytuowane w hali garazowej na poziomie -2,

5} Lokal mieszkalny nr 3 potozony w Warszawie przy ulicy Szarych Szeregdw 6A sktadajacy sie z
przedpokoju, pokoju dziennego z aneksem kuchennym, tazienki, jednej sypialni, garderoby,
usytuowany na 1 kondygnacji naziemnej budynku, o powierzchni uzytkowej 48,32 m2, z
wtasnoscig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspolnej ktora
stanowi grunt i czeS¢ budynku wynoszacy 4832/183202 czedci, ktéry to lokal mieszkalny
zostanie wyodrebniony z ksiggi wieczystej Kw Nr WA4M/00482621/6. Wraz z lokalem sa
wydzielane komérka lokatorska o nr Kl 2.23 oraz miejsce postojowe nr MP 2.13 usytuowane
w hali garazowej na poziomie -2.

Spotka Przejmujaca wstepuje z Dniem Wydzielenia we wszelkie prawa i obowigzki, w tym przyszte lub
warunkowe, wynikajace z zawartych uméw badz innych zdarzen prawnych powstatych w zwigzku z
dziatalnoscig ZCP w okresie od dnia 31 maja 2024 roku do Dnia Wydzielenia.

2.5. Podwyizszenie kapitatu zaktadowego oraz zmiana Statutu Spétki Przejmujacej

W zwigzku z podziatem Spatki Dzielonej i przeniesieniem czesci jej majatku, stanowigcej ZCP na Spdtke
Przejmujacy, nastapi podwyiszenie kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej z kwoty 50.000,00
(pigcdziesiat tysiecy) ztotych do kwoty 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych tj. o kwote 150.000,00
{sto pigcdziesiat tysigcy) ztotych, poprzez utworzenie 150.000 nowych akgji imien nych zwyktych serii
B o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) zioty kaida i tacznej wartoéci nominalnej 150.000,00 (sto
piecdziesigt tysigey) ztotych, ktére w zwigzku z Podziatem przez Wydzielenie zostang wydane
wspdlnikom Spotki Dzielonej (dalej zwane: ,,Akcjami Podziatowymi”), zgodnie z zasadami opisanymi
W niniejszym Planie Podziatu.




W zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej zmianie ulegnie Statut Spofki
Przejmujace;j.

Projekt zmiany Statutu Spotki Przejmujacej stanowi Zatacznik nr 2 do Planu Podziatu.

2.6. Obnizenie kapitaléw wiasnych Spétki Dzielonej

Podziat przez Wydzielenie i wynikajgce z niego zmniejszenie aktywow netto Spétki Dzielonej nastapi
w trybie art. 542 § 4 k.s.h. tj. poprzez obnizenie z Dniem Wydzielenia kapitatow wtasnych Spétki
Dzielonej o kwote 45.508.725,10 ztotych.

W rezultacie, stosownie do tresci art. 542 § 4 k.s.h., Podziat przez Wydzielenie nastapi bez obnizenia
kapitatu zaktadowego Spotki Dzielonej. Wobec braku obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki
Dzielonej nie dojdzie réwniez do zmiany Statutu Spétki Dzielonej. W konsekwencji do niniejszego
Planu Podziatu nie zostal zataczony projekt zmian Statutu Spotki Dzielonej skoro Podziat przez
Wydzielenie nie spowoduje koniecznosci wprowadzenia zmian do Statutu Spétki Dzielonej.

3. Stosunek wymiany akcji Spotki Dzielonej na akcje Spétki Przeimuijacej i wysoko$é ewentualnych
doptat

Akcje w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spofki Przejmujacej (Akcje Podziatowe) zostang
przyznane akcjonariuszom Spotki Dzielonej w stosunku do liczby posiadanych przez nich akcji w Spdtce
Dzielonej, zgodnie ze stosunkiem wymiany opisanym w niniejszym Planie Podziatu. Kapitat zaktadowy
Spotki Dzielonej nie bedzie obnizany, stad nie dojdzie do obnizania wartosci, ani unicestwienia
jakichkolwiek akcji w Spétce Dzielonej. Realnie jednak w skutek wydzielenia ze Spétki ZCP zmniejszy sig
wartoéé netto kazdej ze 100.000 akcji, dlatego ustalenie parytetu wymiany uwzglednia liczbe
wszystkich akcji w Spotce Dzielonej.

Na dzier sporzadzenia Planu Podziatu, struktura kapitatu zaktadowego Spotki Dzielonej przedstawia sie
nastepujaco Mariusz Patka jest jedynym akcjonariuszem spétki posiadajacym 100.000 akcji w kapitale
zaktadowym Spotki Dzielonej.

Na dzier sporzadzenia Planu Podziatu, struktura kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej przedstawia
sie nastepujgco:

1) spbtka pod firma Tillana Turzyriski spétka komandytowo-akeyjna z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000819557) posiada 49.999 akcji imiennych Spotki Przejmujacej o wartosci nominalnej 1,00
PLN kazda akcja, oznaczonych numeramiod A-1 (litera ,A” jeden) do A-49.999 (litera ,A” cztery
dziewieé dziewiec dziewie¢ dziewiec),

2) Konrad Turzyriski (PESEL: 87052300937) posiada 1 akcjg imienng Spétki o wartosdci nominalnej
1,00 PLN kazda akcja, oznaczong numerem A-50.000 (litera ,A” pig¢ zero zero zero zero),

przy czym dnia 19 czerwca 2024 roku doszto do zawarcia umowy sprzedazy akcji imiennych
spotki pod firma Lupus Tillana Turzyniski spotka komandytowo-akeyjna spotka komandytowo-
akcyjna z siedzibg w Warszawie, moca ktérej Monika Siwiec Patka (PESEL: 75020604143)
nabyta od wyzej wymienionych akcjonariuszy 50.000 akcji imiennych Spotki Przejmujacej o
wartoéci nominalnej 1,00 PLN kazda akcja, oznaczonych numerami od A-1 (litera ,A” jeden) do
A-50.000 (litera ,,A” pie¢ zero zero zero zero). Zmiana ta nie zostata do dnia sporzadzenia Planu




Podziatu ujawniona w rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez QSecurities S.A. oraz w
rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

Stosunek wymiany akcji Spotki Dzielonej na akcje Spétki Przejmujacej zostat ustalony w oparciu o
stosunek liczby akcji Spétki Dzielonej w stosunku do liczby nowoutworzonych akcji w Spétce
Przejmujacej w wyniku podziatu przez wydzielenie.

Stosunek wymiany akcji na akcje
(1:1)
Podmiot: Spotka Dzielona Spotka Przejmujgca
Wartosc nominalna 1 akcji 10,00 zt 1,00 zt
Stosunek wymiany {akcja - akcja) 1 1,5

Zgodnie z przyjgtymi zasadami wymiany akcji Spétki Dzielonej, w zamian za przenoszony na Spotke
Przejmujacg ZCP Spétki Dzielonej, Akcjonariusz Spotki Dzielonej otrzyma akcje Spétki Przejmujgcej
(Udziaty Podziatowe) przy zachowaniu stosunku wymiany 1:1,5 tj. Za kazda 1 akcje Spétki Dzielonej
przyznane zostanie 1,5 Akcji Podziatowych.

W zwigzku z powyiszym, iloé¢ akcji w Spétce Przejmujacej objgtych przez Akcjonariusza Spotki
Dzielonej, przy uwzglednieniu stosunku wymiany 1:1,5 przedstawia sie w sposob nastepujacy:

ILOSE AKCI W SPOLCE PRZEJMUJACEJ PRZYZNANYCH WSPOLNIKOM SPOEKI DZIELONES

UPRAWNIONY ILOSE AKCH W PARYTET ILOSE AKCJI W SPOLCE
SPOLCE DZIELONES WYMIANY PRZEJMUJACEJ
Mariusz Patka 100.000 1.5 150.000

W wyniku podziatu kapitat zaktadowy Spotki Przejmujacej wzroénie i bedzie wynosit 200.000,00 zt
(dwiedcie tysigcy ztotych) i dzielit sie na 200.000 (dwiescie tysiecy) akcji imiennych o wartosci
nominalnej 1,00 zf (jeden ztoty) kazda i o tacznej wartosci nominainej 200.000,00 zt (dwiescie tysiecy




ztotych). W wyniku podziatu kapitat zaktadowy Spétki Przejmujacej wzroénie o kwote 150.000,00 zt (sto
pieédziesiat tysiecy ztotych).

Nadwyika wartosci przejmowanych skfadnikéw majatku nad wartoscig podwyzszanego kapitatu
zaktadowego bedzie przekazana na kapitat zapasowy Spotki Przejmujace;j.

Projekt uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Dzielonej w sprawie podziatu Spétki
stanowi Zatacznik nr 1.

Projekt uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Przejmujacej w sprawie podziatu Spoétki
Dzielonej stanowi Zatgcznik nr 2.

Nie przewiduje sie doptat w gotdwce w rozumieniu art. 529 §3 14 k.s.h.

4. Zasady dotyczace przyznania akcji w Spdice Przejmuijacej

Wszystkie Akcje Podziatowe Spdtki Przejmujacej zostang przyznane akcjonariuszowi Spotki Dzielonej,
ktory stanie sie z mocy prawa wiascicielem Akcji Podziatowych Spatki Przejmujacej, bez obowigzku ich
objecia i optacania.

Akcje Podziatowe beda akcjami zwyktymi i nie beda uprzywilejowane.

5. Dzie, od ktdrego akcje Spdiki Przejmujgcei uprawniajag do uczestnictwa w zysku Spotki
Przejmujacej

Nowoutworzone akcje Spotki Przejmujgcej uprawnia¢ bedg do uczestnictwa w zysku przeznaczonym
do podziatu za rok obrotowy trwajacy w dniu wydzielenia w rozumieniu art. 530 § 2 k.s.h. (,Dzief
Wydzielenia”).

6. Prawa przyznane przez Spétke Przejmuiacg wspdinikowi Spotki Dzielonej oraz osobom szczegélinie
uprawnionym w Spoélce Dzielonej

Wspdlinikowi Spotki Dzielonej nie przyznaje sie zadnych szczegdlnych praw w Spotce Przejmujacej. Nie
istnieja osoby o szczegdlnych uprawnieniach w Spotce Dzielonej, ktérym beda przyznane jakiekolwiek
szczegblne prawa w Spotce Przejmujacej.

7. Szczepdine korzyséci dla czlonkéw organdw spétek, a takie innych 0séb uczestniczacych w podziale

Cztonkom organéw Spétki Dzielonej i Spotki Przejmujacej, a takze innych osobom uczestniczacym w
podziale nie zostang przyznane zadne szczegélne korzysci.




CZESC 1l - OPIS SKEADNIKOW MAJATKU ORAZ ZEZWOLEN, KONCESII | ULG
PRZYPADAJACYCH SPOLCE PRZEJMUJACE]

1.0gdlIne zasady wydzielenia sktadnikéw majatku z Spétki Dzielonej do Spétki Przejmujacej
W ramach podziatu przez wydzielenie, ktérego dotyczy niniejszy Plan Podziatu Spotki Dzielonej,
wydzielana zostaje Zorganizowana Czes¢ Przedsiebiorstwa obejmujaca dziatalnoéé w postaci Dziatu

Nieruchomosci oraz Dofinansowania Inwestycji, gdzie powigzanie sktadnikéw wydzielanej czesci ZCP,
w tym w szczegdlnosci aktywow, pasywow, praw i obowigzkéw ma miejsce zgodnie z zasadami (i)
przedmiotowego, (ii) organizacyjnego, (iii) funkcjonalnego, (iv) finansowego, (v) osobowego i (vi)
celowego powigzania.

Opis praw i obowigzkéw, aktywow i pasywéw ZCP, przyznanych lub dotyczacych ZCP zostat
przygotowany wedtug stanu na dzieri 31 maja 2024 roku.

Na Spotke Przejmujacy zostang przeniesione sktadniki majatkowe (aktywa i pasywa),
w tym w szczegdlnosci:

a) wartosci niematerialne i prawne;

b) Srodki trwate i srodki obrotowe;

¢} prawa i obowigzki, wynikajace ze stosunkéw cywilnoprawnych oraz roszczenia

Z nimi zwigzane;

d) prawa i obowigzki zwigzane z umowami o prace z pracownikami;

e) nieruchomosci;

- zgodnie z ponizszymi postanowieniami odnoszacymi sie do poszczegolnych Zatgcznikéw do Planu
Podziatu.

W wyniku podziatu do Spétki Przejmujacej naleze¢ beda wytacznie sktadniki majagtkowe, ktore s3
zwigzane z dziatalno$cig Dziatu Nieruchomosci oraz Dofinansowania Inwestycji. Wszelkie inne sktadniki
majatkowe, prawa i zobowiazania, zaréwno bilansowe jak i pozabilansowe, stanowigce zorganizowang
czgs¢ przedsigbiorstwa nalezgce w Dniu Wydzielenia do Spofki Dzielonej, pozostang wtasnoscig Spotki
Dzielonej.

W ramach podziatu Spétki Dzielonej, w celu prowadzenia niezaktéconej dziatalnosci gospodarczej przez
Spétke Dzielong oraz przez Spotke Przejmujacy po Dniu Wydzielenia, spétki moga zawrzed dodatkowe
umowy, ktore beda, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb, regulowa¢ szczegbtowo kwestie takie jak:

a) funkcjonowanie spdtek w okresie przejéciowym po Dniu Wydzielenia {np. korzystanie z niektérych
sktadnikow majgtkowych lub ustug do czasu zawarcia odrebnych uméw przez Spoétke Przejmujacy),
b} umowy o wspétpracy i wzajemnych $wiadczeniach pomiedzy Spotka Dzielong i Spdtka Przejmujaca,

c) przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujacej naleznodci i zobowigzan lub innych praw i obowiazkéw,
ktore przypadaja Spdtce Przejmujacej zgodnie z planem podziatu, ale do dokonania ktérych konieczne
jest dokonanie dodatkowych czynnosci,

d) wspdtpraca pomiedzy spotkami w procesie wydania Spétce Przejmujacej sktadnikdéw majagtkowych i
dokumentacji (w szczegdlnoéci dokumentacji ksiegowej) przypadajacych Spétee Przejmujacej,
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e) oraz wszelkie inne umowy, ktére Spétka Dzielona oraz Spétka Przejmujaca uznaja za konieczne do
realizacji wydzielenia oraz prowadzenia przez obie spétki dziatalnosci po Dniu Wydzielenia.

W okresie od dnia nastepujgcego po Dniu Wydzielenia Spétka Dzielona, bedzie prowadzic dziatalnosé
gospodarcza, zatrudnia¢ lub zwalnia¢ pracownikéw, nabywac nowe sktadniki majatkowe (materialne i
niematerialne), zaciaga¢ nowe zobowigzania oraz nabywaé prawa, w tym takze wierzytelnosci i
roszczenia wobec 0séb trzecich. Nowi pracownicy, nowe sktadniki majatkowe, zobowigzania i prawa
powstate po dniu podpisania planu podziatu i dotyczgce dziatalnosci Dziatu Nieruchomosci oraz
Dofinansowania Inwestycji przejda w Dniu Wydzielenia do Spétki Przejmujacej.

1.1. Aktywa i pasywa podlegajace wydzieleniu do Spétki Przejmuijacei

W ramach podziatu Spétki Dzielonej Spétce Przejmujgcej przypadng aktywa i pasywa Spotki Dzielonej
wchodzace w sktad dziatalnosci, ktéra stanowi zorganizowang czes¢ przedsigbiorstwa w postaci Dziafu
Nieruchomosdci oraz Dofinansowania Inwestycji, obejmujaca wyodrebniona pod wzgledem
organizacyjnym, finansowym i funkcjonalnym dziatalnoéé¢ polegajaca na wynajmie, utrzymaniu i
zarzadzaniu nieruchomosciami Spétki Dzielonej oraz udzielania finansowania na poczet inwestycji.

Na Spétke Przejmujaca przejda wszelkiego rodzaju umowy dotyczgce: najmu do podmiotow trzecich i
wszelkie prawa z nimi zwigzane w tym np. do zwrotu kaugji, rozliczenia naktadéw etc., jesli takowe
wynikaja z tych umoéw, ustug zarzadzania Nieruchomosciami, ustug w zakresie utrzymania
Nieruchomodéci, ustug dostarczania ciepta, czy dostaw energii. Ponadto na Spotke Przejmujaca przejda
okreélone umowy pozyczki zawarte ze Spotka Dzielons.

Dodatkowo, na spotke przejdzie wtasnosé sprzetu, maszyn, urzadzen technicznych i aparatow
specjalistycznych, bedgcych zaréwno wyposazeniem Nieruchomodci, jak i stuzgcych do obstugi
Nieruchomodci. Mowa tu przede wszystkim o nastepujacych aktywach: instalacje fotowoltaiczne oraz
urzadzenie fotowoltaiczne.

W wyniku podziatu przez wydzielenie na Spétke Przejmujac przejda nastepujgce nieruchomosci:

1) Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, dzielnicy
Ursyndw, przy ulicy Karczunkowskiej 46, o numerze ewidencyjnym 17, identyfikator dziatki:
146513 8.0965.17, o obszarze 0,4057 ha, o sposobie korzystania: Bl - inne tereny
zabudowane, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr
WA2M/00091355/8,

2) Nieruchomos¢ gruntowa pofozona w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, dzielnicy
Ursynoéw, przy ulicy Karczunkowskiej 46, o numerze ewidencyjnym 18/1, identyfikator dziatki:
146513 _8.0965.18/1, o obszarze 0,3789 ha, o sposobie korzystania: Bl - inne tereny
zabudowane, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIlII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
WA2M/00122009/5,

3) Nieruchomosé gruntowa pofozona w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, dzielnicy
Ursynow, przy ulicy Karczunkowskiej 46, o numerze ewidencyjnym 18/2, identyfikator dziatki:
146513 _8.0965.18/2, o obszarze 0,3789 ha, o sposobie korzystania: Bl - inne tereny
zabudowane, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, Xl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr

WA2M/00131386/7,
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11.

na ktorych to nieruchomosciach posadowiony jest budynek biurowo-magazynowy, parkingi
oraz powierzchnie przeznaczone pod sktadowanie, place do zbiornika na wody opadowe oraz
garaz podziemny. Nieruchomos¢ jest ogrodzona, z oéwietleniem i monitoringiem oraz
wszelkimi przytgczami do sieci: kanalizacyjnej, wodociggowej, elektrycznej, gazowej i
technicznej. Czes¢ biurowa posiada trzy kondygnacje nadziemne, za$ czes¢ magazynowa jedna
z antresolami. Caty budynek jest w petni wyposazony.

4) Lokal mieszkalny nr 15 potozony w Warszawie przy ulicy Szarych Szeregow 6A sktadajacy sie z
przedpokoju, pokoju dziennego z aneksem kuchennym, tazienki, dwoéch sypialni, balkonu,
usytuowany na 3 kondygnacji naziemnej budynku, o powierzchni uzytkowej 63,96 m?, z
wtasnoscig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomodci wspolnej ktorg
stanowi grunt i czgs¢ budynku wynoszgcy 6396/183202 czesci, ktéry to lokal mieszkalny
zostanie wyodrebniony z ksiegi wieczystej Kw Nr WA4M/00482621/6. Wraz z lokalem 53
wydzielane komarki lokatorskie o nr K1 2.20 i KL 2.21 oraz miejsca postojowe nr MP 2.4 i MP
2.8 usytuowane w hali garazowej na poziomie -2,

5} Lokal mieszkalny nr 3 potozony w Warszawie przy ulicy Szarych Szeregdéw 6A sktadajacy sie z
przedpokoju, pokoju dziennego z aneksem kuchennym, tazienki, jednej sypialni, garderoby,
usytuowany na 1 kondygnacji naziemnej budynku, o powierzchni uzytkowej 48,32 m2, z
wtasnoscig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomodci wspolnej ktorg
stanowi grunt i czes¢ budynku wynoszacy 4832/183202 czesci, ktdry to lokal mieszkalny
zostanie wyodrebniony z ksiggi wieczystej Kw Nr WA4M/00482621/6. Wraz z lokalem 53
wydzielane komérka lokatorska o nr Kl 2.23 oraz miejsce postojowe nr MP 2.13 usytuowane
w hali garazowej na poziomie -2.

W zakresie pasywéw na Spotke Przejmujacy przejda zaréwno biezace zobowigzania krétkoterminowe,
ktore moga byc alokowane do Nieruchomosci (tj. zwigzane z umowami dotyczacymi Nieruchomosci),
jak i dtugoterminowe zobowigzania. Ponadto, na Spétke przejda réwniez krdtkoterminowe naleznodci
zwigzane z rozliczeniami z Najemcami oraz dtugoterminowe naleznoéci zwigzane z Nieruchomosciami.

W tym celu przyjeto, ze w wyniku podziatu Spétki Dzielonej, Spotce Przejmujacej przypadng wszystkie
sktadniki majatkowe i niemajatkowe zwigzane z dziatalnoscia wykonywang przez Spétke Dzielong w
zakresie Dziatu Nieruchomosci tj. utrzymania, zarzadzania i wynajmu Nieruchomosci, w tym réwniez
obcigzajacych je zobowigzan wynikajacych z biezacej dziatalnogci w tym zakresie.

Na tych samych zasadach Spotce Przejmujacej przypadng wszystkie prawa, roszczenia, naleznosci |
zobowigzania.

1.1. Aktywa i pasywa pozostajace w Spéfce Dzielonej

W wyniku podziatu do Spotki Dzielonej naleze¢ beda wytacznie sktadniki majatkowe, prawa i
zobowigzania, ktdre nie sy zwigzane z zespotem aktywéw i pasywdw stuzacych do wynajmu,
utrzymania i zarzadzania Nieruchomosciami w postaci Dziatu Nieruchomosci i Dofinansowania
Inwestycji, wydzielanych do Spotki Przejmujacej.

W wyniku podziatu do Spoétki Dzielonej nalezeé beda wytacznie sktadniki majatkowe, ktére sg zwigzane
z dziatalnoscia operacyjng. Wszelkie takie skfadniki majatkowe, prawa i zobowigzania, zaréwno
bilansowe jak i pozabilansowe, stanowigce zorganizowana czesé przedsigbiorstwa nalezacg w Dniu
Wydzielenia do Spétki Dzielonej, pozostang wtasnoscig Spotki Dzielonej. Po dokonaniu podziatu Spotki
Dzielonej bedzie kontynuowata prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w oparciu 0 wyzej wymienione
sktadniki, prawa i zobowigzania, zwigzane z dziatalnoscig operacyjna.




1.2.Pracownicy
W wyniku podziatu Spotki Dzielonej, Spdtka Przejmujgca przejmie 1 (jednego) pracownika
zatrudnionego w Spotce Dzielonej. Przejecie pracownika nastapi zgodnie z art. 23" Kodeksu pracy.

2. Zasady dotyczace zmian skiadnikéw maijatkowych przypadajacych Spéice Dzielonej

W okresie od dnia nastepujacego po Dniu Wydzielenia Spétka Dzielona, bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢
gospodarcza, zatrudnia¢ lub zwalnia¢ pracownikow, nabywaé nowe sktadniki majatkowe (materialne i
niematerialne), zaciaga¢ nowe zobowigzania oraz nabywac prawa, w tym takze wierzytelnosci i
roszczenia wobec osdb trzecich. Nowi pracownicy, nowe sktadniki majatkowe, zobowigzania i prawa
powstate po dniu podpisania planu podziatu i dotyczace zarzadzania i wynajmem Nieruchomosci oraz
Dofinansowania Inwestycji przejda w Dniu Wydzielenia do Spotki Przejmujace;.

3. Udziat w postepowaniach wszczetych po dacie podpisania planu podziafu

Jezeli po dacie podpisania planu podziatu zostanie wszczete postepowanie sadowe, pozasadowe lub
administracyjne, ktérego strong lub uczestnikiem bgdzie Spoétka Dzielona lub Spotka Dzielona wstapi
do takiego postepowania jako strona lub uczestnik, Spétka Przejmujaca stanie sie, odpowiednio, strong
lub uczestnikiem takiego postepowania jedynie wtedy, gdy postgpowanie to bedzie dotyczyto
dziatalnoéci ZCP Strong pozostatych postepowar pozostanie Spotka Dzielona.

4. Szczegdlowy opis i podziat skfadnikéw maijgtku
Wartoéé majatku Spotki Dzielonej na dziert 31 maja 2024 r., tj. na okreslony dzied w miesigcu

poprzedzajacym ztozenie wniosku o ogfoszenie planu podziatu, zostata okreslona zgodnie z
Zalacznikiem nr 3. Oéwiadczenie zawierajace informacje o stanie ksiegowym Spotki Dzielonej

sporzadzong dla celdéw podziatu (na okreslony dzieri w miesigcu poprzedzajacym zfozenie wniosku o
ogtoszenie planu podziatu przy wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni
bilans roczny) stanowi Zatacznik nr 4. Sktadniki majatku (aktywa i pasywa) przypadajace Spotce
Przejmujacej w ramach podziatu Spétki Dzielonej zostaty okredlone wedtug ewidencji ksiggowej tych
sktadnikéw na dzier 31 maja 2024 roku oraz inwentaryzacji przeprowadzonej przez Spétke Dzielong.
4.1. Srodki pieniezne

W wyniku podziatu Spétka Przejmujaca uzyska prawo do wszelkich $rodkow pienieznych z zakresu ZCP.
Catkowita suma $rodkéw pienieznych wchodzacych w sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
przenoszonej do Spétki Przejmujacej zostanie zgodnie i ostatecznie okreslona przez Spotke Dzielong
przed Dniem Wydzielenia.

4.2 Aktywa trwate

4.2.1 Nieruchomosci

Zestawienie Nieruchomodci Spétki Dzielonej, wedtug stanu na dziert 31 maja 2024 roku, podlegajacych
wydzieleniu (w catosci lub w udziale) do Spétki Przejmujacej stanowi Zatacznik nr 5. Nieruchomosci
zostajg wydzielone razem z:

a) s$rodkami trwatymi oraz inwestycjami w toku (naktadami), stanowigcymi czesci sktadowe
nieruchomosdci (w szczegdlnosci z wymienionymi w Zataczniku nr 5),

b) prawamiiobcigzeniamizwigzanymiz nieruchomosciami, w szczegblnosci z prawami i obcigzeniami
ujawnionymi w ksiegach wieczystych, przy czym po dniu podpisania planu podziatu stan obcigzen
na nieruchomoéciach moze ulegaé¢ zmianie w zakresie wynikajacym z biezacej dziatalnosci.




4.2.2. Srodki trwate

W wyniku podziatu wtasnosé rzeczy ruchomych Spotki Dzielonej zwiazanych z dziatalnoscig ZCP, w tym
$rodkow trwatych stanowigcych rzeczy ruchome, zgodnie z ich wartoscig ksiggowa na dziert 31 maja
2024 r., oraz pozostatych rzeczy ruchomych, wymienionych w obu przypadkach w Zataczniku nr 6
przejdzie na Spdtke Przejmujaca.

4.3. Prawa, roszczenia i zobowigzania wynikajace z umow

Zatgeznik nr 7 obejmuje wykaz uméw, z ktérych prawa i obowigzki przechodza, z Dniem Wydzielenia,
na Spotke Przejmujaca w catosci lub zakresie dotyczacym $wiadczen zwigzanych z dziatalnoscig
zwigzang z ZCP; w pozostatym zakresie umowy takie pozostajg w Spétce Dzielonej.

Zobowigzania Spotki Dzielonej i Spétki Przeimujacej w zakresie przeniesienia praw i zobowigzan z

Umow.

W odniesieniu do wszystkich umow, ktérych prawa i zobowigzania zostajg przeniesione, w catosci lub
w czesci, Spotka Dzielona i Spdtka Przejmujaca beda wspétpracowac w dobrej wierze i dotozg wszelkich
starari, w celu uzyskania wszelkich potrzebnych anekséw, zgéd lub zatwierdzer strony trzeciej w
przypadku, gdy: (i) taki aneks, zgoda lub zatwierdzenie jest konieczne do tego, aby zapewnié
przeniesienie praw, roszczen i zobowigzan wynikajacych z tych uméw na Spotke Przejmujaca, lub (ii)
taki aneks, zgoda lub zatwierdzenie jest konieczne do tego, aby Spétka Dzielona zachowata prawa,
roszczenia i zobowigzania wynikajace z takich umodw.

4.4. Prawa z gwaranciji i rekojmi

Przeniesieniu do Spdfki Przejmujgcej podlegajg wszystkie uprawnienia z tytutu wad rzeczy ruchomych
lub praw przypisanych do ZCP.

4.5. Pracownicy

W wyniku podziatu, zgodnie z art. 23" Kodeksu pracy, na Spétke Przejmujacy zostaja przeniesione
wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce ze stosunkéw pracy z pracownikami zwigzanych z prowadzong
dziatalnosdcig ZCP. W dacie sporzadzania niniejszego Planu podziatu, pracownicy zwigzani z prowadzong
dziatalnoscia ZCP podlegajacy wydzieleniu do Spétki Przejm ujgcej stanowia 1 (jedna) osobe.

Szczegotowa identyfikacja ww. pracownika zostata opisana w Zatgczniku nr 8.

W wyniku podziatu, Spétce Przejmujacej przekazana zostanie petna dokumentacja kadrowo-ptacowa
przejmowanego pracownika.

4.6. Decyzje administracyjne, zezwolenia, koncesje, ulgi

W ramach podziatu, na Spétke Przejmujaca przechodza decyzje administracyjne, zezwolenia, koncesje
i ulgi przyznane Spétce Dzielonej zwigzane z dziatalnoscig ZCP, w szczegolnosci decyzje administracyjne
i zezwolenia wymienione w Zataczniku nr 9 .

4.7. Naleznosci i zobowigzania z tytutu podatkéw i dokumentacja podatkowa

W wyniku podziatu Spétka Przejmujaca stanie sie podmiotem praw i obowiazkéw podatkowych oraz
wszelkich innych obowigzkdw o charakterze publicznoprawnym zwigzanych z Dziatem Nieruchomosci
oraz Dofinansowania Inwestycji (zasada sukcesji generalnej).

Majac na uwadze fakt, ze zespot pasywow i aktywdw zwiazanych z ZCP stanowi Zorganizowang czesc
przedsigbiorstwa w rozumieniu definicji zawarte] w ustawie o podatku dochodowym od oséb




prawnych, podziat bedzie przeprowadzony w sposéb neutralny podatkowo w zakresie podatku
dochodowego od 0s6b prawnych zaréwno dla Spétki Dzielonej, wspdinikéw Spotki Dzielonej jak i Spotki
Przejmujacej.

Zgodnie z regulacjami w zakresie podatku od towaréw i ustug, podziat nie bedzie podlegat
opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug, poniewaz zespot pasywow i aktywow zwigzanych z
Dziatem Nieruchomoéci oraz Dofinansowania Inwestycji stanowi zorganizowana czesé
przedsiebiorstwa w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o podatku od towaréw i ustug. W
szczegdlnosci, Spotka Dzielona nie bedzie zobowigzana do uiszczenia podatku od towarow i ustug w
zwiazku z podziatem przez wydzielenie.

W zwigzku z podziatem Spétka Przejmujaca otrzyma réwniez dostep do petnej dokumentacji
podatkowe] dotyczacej zespotu pasywow i aktywow zwigzanych z ZCP.

4.8. Zobowigzania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe zwigzane z ZCP nie wystepuja. Pozostate zobowiazania pozabilansowe
zostang przypisane Spdice Dzielonej i nie zostang przeniesione na Spétke Przejmujaca.

4.9. Rozliczenia miedzyokresowe

Na dziert podziatu poza uiszczanym podatkiem od wyzej opisanych nieruchomosci nie wystepuja
rozliczenia miedzyokresowe podlegajgce wydzieleniu do Spoétki Przejmujacej.

4.10. Aktywa i rezerwy na podatek dochodowy

Na dzier podziatu nie wystepuja aktywa i rezerwy na podatek dochodowy podlegajace wydzieleniu do
Spotki Przejmujacej.

4.11. Kapitaty wlasne

Na dzier podziatu kapitat zaktadowy Spotki Przejmujacej bedzie wynosi¢ 50.000,00 zt (piecdziesigt
tysiecy ztotych). Spétka Przejmujaca podwyzszy kapitat zaktadowy. Na dzier podziatu kapitat zaktadowy
Spotki Przejmujacej wzroénie o kwote 150.000,00 zt (sto piecdziesigt tysiecy zfotych).

4.12. Postepowania

Spotce Przejmujacej przypadaja prawa, roszczenia i zobowiazania zwigzane z dziatalno$cig zwigzang z
pasywami i aktywami zwigzanymi z Nieruchomoéciami bedace przedmiotem postgpowan sadowych,
administracyjnych i arbitrazowych toczacych sig lub zakoriczonych na Dzierh Wydzielenia. Niniejsze
postanowienie w zadnym zakresie nie stanowi uznania ani co do zasady ani co do kwoty, jakichkolwiek
praw lub roszczen oséb trzecich.

7 zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisdéw prawa, wstgpienie przez Spotke Przejmujaca
jako strona do postepowan jest réwnoznaczne z przejéciem interesu prawnego, roszczern oraz
wszelkich innych praw o charakterze materialno-prawnym oraz uprawnief procesowych, jakie
przystugiwaly Spétce Dzielonej na dzied poprzedzajacy Dzien Wydzielenia. Spétka Przejmujaca
wstepuje réwniez we wszelkie zobowigzania w tym dfugi, ktére moga zostad okreslone w zwigzku z
postepowaniami zwigzanymi z ZCP.

CzESC 111 — INNE POSTANOWIENIA

¢



1. Badanie Planu Podziatu przez biegtego

Badanie planu podziatu przez biegtego, jego opinia, przygotowanie oéwiadczenia opisanego w art. 534
§ 2 pkt 4 k.s.h,, jak réwniez udzielanie przez Zarzad Spétki Dzielonej informacji, o ktérej mowa w art.
536 § 4 k.s.h. nie s3 wymagane w zwigzku z faktem, ze wspdlnicy spotek uczestniczgcych w podziale,
tj. Mariusz Patka (jako akcjonariusz Spétki Dzielonej oraz jako przyszty akcjonariusz Spétki Przejmujacej)
oraz Monika Siwiec Patka (jako akcjonariusz Spétki Przejmujacej), dziatajac stosownie do art. 538!
k.s.h., wyrazili zgode na pismie na odstapienie od wymogu dokonywania powyzszych czynnosci.

Sporzadzenie niniejszego planu poprzedzifo przygotowanie sprawozdan uzasadniajagcych podziat
spotki, jego podstawy prawne i ekonomiczne, a zwtaszcza stosunek wymiany udziatéw lub akgji, o
ktorym mowa w art. 534 § 1 pkt 2, oraz kryteria ich podziatu, ktére przygotowaty zarzady Spotki
dzielonej i Spétki przejmujacej co niniejszym zarzady Spéfki Dzielonej i Spotki przejmujacej kwituja,
przyjmujgc zawarte w nich dane do planu podziatu.

2. Ziozenie Planu Podzialu do sadu rejestrowego

Zarzad Spoftki Dzielonej ztozy Plan Podziatu do wiasciwego sadu rejestrowego.

3. Ogloszenie o Podziale

Niniejszy Plan Podziatu zostanie nie péiniej niz na sze$¢ tygodni przed dniem rozpoczecia
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Dzielonej, na ktérej ma by¢ powzieta
uchwata o podziale, nieprzerwanie do dnia zakoriczenia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spotki Dzielonej podejmujgcego uchwate w sprawie podziatu bezptatnie udostepniony
do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Spétki Dzielonej (art. 535 § 3 k.s.h.). Spétka Dzielona
ogtosi Plan Podziatu na swojej stronie internetowej pod adresem: http://www.totalbud.pl/.

Zatgczniki:

Zatacznik nr 1 Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Walnego  Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki Dzielonej o podziale Spétki Dzielonej

Zatgcznik nr 2 Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Walnego  Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki Przejmujgcej o podziale Spétki Dzielonej, wraz z
projektem zmiany statutu Spétki Przejmujacej.

Zatgcznik nr 3 Ustalenie wartosci majgtku Spotki Dzielonej na dzieri 31 maja 2024 .

Zalgcznik nr 4 Oswiadczenie zawierajace informacje o stanie ksiegowym Spotki
Dzielonej sporzadzone dla celéw podziatu na dzieri 31 maja 2024 r.

Zatgcznik nr 5 Wykaz sktadnikéw majatku wydzielanych do Spétki Przejmujacej

Zatgcznik nr 6 Wykaz uméw wydzielanych do Spétki Przejmujacej

Zatacznik nr 7 Oswiadczenie wspolnikéw Spétki Dzielonej i Spétki Przejmujacej

ztozone na podstawie art. 538! § 1 k.s.h.
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Zatgcznik nr 9 Decyzje administracyjne, zezwolenia, koncesje i ulgi wydzielane do
Spotki Przejmujace]

Zatgcznik nr 10 Oéwiadczenia o wyrazeniu zgody na odstapienie od badania Planu
Podziatu

Niniejszy plan zostat sporzadzony i podpisany przez Zarzad TotalBud spdtka akcyjna jako Spotki
Dzielonej oraz przez Komplementariusza Lupus Tillana Turzyriski spotka komandytowo-akcyjna spotka
komandytowo-akcyjna jako Spétka Przejmujaca w dniu 30 czerwca 2024 roku.

Za Spotke Dzielona:

Pfotr‘\?\/f#nfewski
Cztonek Zarzgdu

Mariusz Paf[m
Prezes Zayzg

Tomasz Grochowski
Cztonek Zarzqdu

Za Spotke Przejmujaca:

(5

i
Mariusz Patka
Komplementariusz



